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6 | Bevezetés

BEVEZETES

Zalacséb arculati kézikonyve a teleptiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvényben megfogalmazott, a kdzségre jellemzd
sajatos épitészeti jellemzok dokumentalasat tartalmazza annak érdekében, hogy rogzitse a kozség épitett kornyezetének
napjainkban Iétez6 arculatat, feltérképezze és védelemre javasolja épitészetének kiemelkedd, orszagos védelemmel nem

rendelkezd orokségét hangsllyozva, hogy ez az orokség a teleplilés identitasat hordozza.

E dokumentumnak célja, hogy a teleplilés épitett kornyezetébdl kiemelje a jellemzd épitési modokat, épitészeti tomegképzést,
anyaghasznalatot és a kdzségre jellemzd egyedi elemeket, kiemelje és megfogalmazza az értékeket. E vizsgalat, valamint a
dokumentum lakossagi ismertetésének, egyeztetésének és elfogadasanak eredményeként az onkormanyzat tudatositani
kivanja ezen értékek, a telepllés sajat arculatanak mibenlétét és fontossagat, melynek kovetkeztében az értékekhez torténd
igazodas szabalyai felallithatok és megkovetelhetok.

Az arculati kézikdnyv dokumentuma a kozség mai életének, épitészetén keresztll rendezettségének és mindségének,
gazdagsaganak vagy a szegénységenek és a lakossag épitett kornyezetében megnyilvanulo értekrendjének.

Dokumentuma a mai kornak, melyben megjelenik a malt tarsadalmanak lenyomataként annak még meglévd épitett oroksege és
korunk ezen orokséghez torténd viszonyulasa azaltal, hogy annak megtartasat a teleptilés milyen mértékben fogadja el. E konyv
nem csak a malttal teremt kapcsolatot. Azaltal, hogy a mdlt és a jelen épitészetének értékeit felmutatja, javaslatot tesz azok
védelmerdl, valamint megfogalmazza ezen értékekhez torténd illeszkedés madjat, esélyt ad a telepilésnek arra, hogy értéket

Orizzen és teremtsen a jov0 szamara.

E dokumentum az épitett kornyezeten tdl rogziteni kivanja a taji és természeti értékeket osszhangban azok orszagos
védettségével. Fel kivanja hivni a figyelmet a telepulés zoldfellleteinek, a kozterek novényzetének fontossagara, telepulésképet

befolyasolo szerepére. Javaslatot kivan megfogalmazni a taji és természeti értékek védelmére fellilvizsgalva, kiegészitve vagy
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ZALACSEB BEMUTATASA,
ALTALANOS TELEPULESKEP, TELEPULESKARAKTER

Zalacséb hazank délnyugati orszaghataranak kozelében, Zala megyében, Zalaegerszegt6l 17 km-re, a Zala folyo partjan, viragzo
mezdk, sz6lhegyek, erddk dvezte dombon fekszik. Délr6l hatarolja a Bajansenye-Zalaegerszeg vasitvonal, valamint a Zala-
folyé volgye. A Zala-vélgy északi oldalan a 7411 szamU Zalaegerszeg — Zalalovs — Oriszentpéter nyomvonall orszagos mellékat
mentén fekszik. A teleplilés belteriilete az orszagos mellékitra szervez&dott, valamint az észak-dél irany( Kossuth Lajos és
Béke utcakra. A teleptilés déli részén, a Zala-folyd mentén mezdgazdasagi terlletek, rétek, legeldl talalhatéak, szanté mivelés(
terlletek veszik korbe a beépitett terlleteket, erdégazdalkodas a belterllettd| északra folyik. Egykori zartkerti teriilet a teleptilés
észak-nyugati szélén és északon talalhatd. Szomszédos telepiilések észak-nyugaton Zalahashagy, nyugaton Zalalové, délen
Salomvar, keleten Zalaszentgyorgy.

A telepllés kozati megkozelitése a mar emlitett 7411 szam( orszagos mellékatrol torténik Zalaegerszeg, vagy Zalalovo
iranyabél. Vonattal elérhetd a Bajansenye—Zalaegerszeg—Ukk—Boba-vasitvonalon (Zalacséb-Salomvar vasitallomas), mely a
telepdlés déli részén talalhato.

A kozség lakénépességének szama 2016. év eleji adat szerint 539 f6, a lakossag vallasi hovatartozasa szerint 68,5%-ban romai
katolikus, 1,3 %-ban reformatus, 0,5 %-ban evangélikus. A kdzség kdzigazgatasi terlilete 9,63 km2 Kézds Onkormanyzati Hivatal
Zalalovon mikodik, melyhez Zalacsében tal Zalahashagy, Csode és Keménfa teleptilések tartoznak.

A falu kozosségi életének kozéppontjai évszazadokon at a hagyomanyos csaladi 6sszejovetelek voltak. Ezekbdl az egyittlétekbdl
alakultak ki késébb a XX. szazad els¢ felében, de f6leg 1945 utan a taniték és néhany aktiv személy vezetésével az elsd
szinjatszo korok és egyletek. A kozségben tevékenykedett az 1920-as, 1930-as években Lovészegylet, 1945-ig Leventeegylet.
A Tlzoltéegyestletrdl tudjuk, hogy mar a 20-as években is miikodott, de alakulasi jegyz&konyv hivatalosan csak 1934-ben
készilt. A Rémai Katolikus Elemi Népiskola az 1874/75-0s tanévben kezdte meg mikodését 1 tanteremben, 1 tanitéval. Az
1947/48-as tanévtdl a népiskola altalanos iskolava alakult at, a fels tagozatosok ezentdl Salomvarra jartak at a korzeti
iskolaba. 1976-t6l az als6 tagozatot is korzetesitették Salomvarra. Jelenleg is odajarnak a zalacsébi gyerekek. A régi iskola
éplletében 1976-ban napkéziotthonos évoda nyilt. Az éplletet egy Gjabb teremmel bévitették, igy 2 csoportos, 50 kisgyermek
befogadasara alkalmas intézmény lett.

1947-48-ban miikodott a kozségben a Parasztdolgozok Polgari Iskoldja, ahol 12 f& tanult. 1947 tavaszan alakult a Kinizsi
Sportkor, mely a focicsapattal indult, késébb sakk-, asztalitenisz- és tekeszakosztallyal bvdlt. A 40-es évek végén és az 50-es
években a futballszakosztaly jart az élen, egyszer jarasi elsg is volt.

A kozm(ivel6désnek az 1968-ban éplilt, és 1980-ban, majd 2002-ben korszer(sitett Kultirhaz ad otthont. Itt kapott helyet a
kozel 3000 kotetes konyvtar, mely jelenleg is a lakossag miivel6dését szolgalja.

A mai napig fennmaradtak a kozség hatarrészeinek 6si nevei: Gyerkasza, Gyorkefa, Bodévolgy, Agyag, Gesztenyés (onnan kapta
nevét, hogy itt valamikor szelidgesztenye erdd volt), Halasto, Baglasza, Alszéli, Himesberek, Kortélyes, Nagyrét, Sarjaskert,
Romanhegy, Oreg-hegy, Kisberek, Bédérfa, Cséb-hegy, Olaji erds, Tornyos-parag, Rétganajos, Kézéperds. Gydrkefalva, mai
nevén Gyorkefa, Zalacséb kulterileteként szerepel, a 14. szazadban még 6nallé faluként szerepelt. Neve a latin eredetl Georgius
személynévbdl kialakult Gyorgy név becézett alakjabal lett Gyorkefalva. 1792-ben mar mint Gyorkefa talalhato az irasokban.
Jelenleg mindossze két csaladi haz és egy atalakitott vizimalom talalhaté a terlletén. Ez a malom a kornyék legkorszer(ibb
vizimalma volt, az 1920-as évektdl egészen az allamositasig mikodott 6zvegy Zsohar Lajosné majd Karolyi Istvan tulajdonaban.
Késdbb a termel&szovetkezethez kerdilt. Napjainkban itt €l az év nagy részében Szabolcs Péter szobraszm(ivész és csaladja.


https://hu.wikipedia.org/wiki/Zalaegerszeg
https://hu.wikipedia.org/wiki/Zala_(foly%C3%B3)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Zalaegerszeg
https://hu.wikipedia.org/wiki/Zalal%C3%B6v%C5%91
https://hu.wikipedia.org/wiki/%C5%90riszentp%C3%A9ter
https://hu.wikipedia.org/wiki/Baj%C3%A1nsenye%E2%80%93Zalaegerszeg%E2%80%93Ukk%E2%80%93Boba-vas%C3%BAtvonal
https://hu.wikipedia.org/wiki/Salomv%C3%A1r
https://hu.wikipedia.org/wiki/1945
https://hu.wikipedia.org/wiki/1920-as_%C3%A9vek
https://hu.wikipedia.org/wiki/1934
https://hu.wikipedia.org/wiki/1874
https://hu.wikipedia.org/wiki/1976
https://hu.wikipedia.org/wiki/1940-es_%C3%A9vek
https://hu.wikipedia.org/wiki/1950-es_%C3%A9vek
https://hu.wikipedia.org/wiki/1968
https://hu.wikipedia.org/wiki/1980
https://hu.wikipedia.org/wiki/2002
https://hu.wikipedia.org/w/index.php?title=Gy%C3%B6rkefa&action=edit&redlink=1
https://hu.wikipedia.org/wiki/14._sz%C3%A1zad
https://hu.wikipedia.org/w/index.php?title=Gy%C3%B6rkefalva_(Zala_megye)&action=edit&redlink=1
https://hu.wikipedia.org/wiki/1792
https://hu.wikipedia.org/wiki/Zalai_v%C3%ADzimalmok
https://hu.wikipedia.org/wiki/1920-as_%C3%A9vek
https://hu.wikipedia.org/wiki/Szabolcs_P%C3%A9ter

Zalacséb bemutatasa, altalanos teleptiléskép, teleptiléskarakter | 9

A Malom-tanya panzio éplletegylttese
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A telepllés két f& utcara szervezddik jelenleg. A falusias beépitésl észak-dél iranyl Kossuth Lajos utca, mely a déli végén
kettéagazik, masik aga a Béke utca. A teleptilés masik f6 utcdja a késébb kialakult kelet-nyugat irany( Rakéczi Ferenc utca,
melynek jellemz8&en az északi oldala épllt be, bar a telepllés nyugati részén az utca déli oldalan is kialakult néhany
lakdépllet.Tipikus szalagtelkes telepllés, melynek leg6sibb magja a Kossuth utca, Béke utca és Rakoczi utcak altal hatarolt
tomb. A Szabadsag utca, Széchenyi utca és a Feny& utca késébb, a XX. szazadban alakultak ki. A korabban beépiilt terileteken, a
Kossuth és Beke utcaban, valamaint a tobbi észak-dél irany( utcakban az epliletek az északi telekhataron helyezkednek el, mig a
kelet-nyugat iranyu utcakban a keleti telekhatarokon.

Az épliletek el6tt jellemz&en minimalis el6kert hizodik, a kerités az épllet el6tt végighaladt, az el6kert és a kerités az éplletet
védi. A teleptilés egykori lakohazai egytraktusos 4-6 m traktusszélességl utcafront felé egy szobaval néz8 hosszi hazak voltak
alacsony labazattal, utcafronton oromfallal, vagy teljes konttyal. A gazdasagi élet fejlédése az 1940-es években hozott a
lakéhazak épitésében valtozast. A lakohaz alaprajza megvaltozik, altalaban L alakd lesz, az utcafrontra két lakoszoba kerdl. A
vilaghaborat kdvet&en az 1960-as évektdl az el6z&ekben leirt épllettipus folytatasaként megjelennek az Ggynevezett satortetds
hazak, magasabb labazattal, nagyobb éplletmélységgel, a korabbi architektiratol idegen két utcafronti szobaablakkal.
Karakteres léptékvaltas a lakohazak épitése soran az 1970-es évek kozepétdl jelentkezik, mikor a két traktusszélességl éplletre
utcara mer6leges nyeregtetd kerll emelet vagy tet6ér épitésével. Ezeknek az épuleteknek az utcafronti homlokzata a korabbi
beépitési modoktdl idegen. A telepllésen kialakult utcaképek mégis egységesek, mivel az épulettomegek, a teték hajlasszoge és
a tetéfedé anyaga altalaban azonos. Az elmdlt id6szakban |étrejott éptiletekkel 0j utcak alakultak ki.

e [V
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OROKSEGUNK

3.1. A telepiilés torténete

A falu nevét emlitd elsd irasos emlék 1246-bol maradt rank. Ekkor varfold volt. Albeus fia, Rubynus (Rubin) nev( csébi (chebi)
varszolga, mint bajvivo és egyeb Ugyekben is nagy szolgalatot tett az orszagnak és a kiralynak, ezért Csak, zalai ispan, a
varjobbagyok kozé emelte.

Cséb a zalai var foldje volt. Nevének elsg irasos emlitése 1246-b6l szarmazik. Egy masik forras szerint 1328-ban emlitik, mint
Cheb. Magyar személynévbdl keletkezett, Enyerei Herceg fia Imre fiai kérték a kiralytol, aki a lakatlan varfoldet odaadta
adomanyként. A Harkalyrél Kérmendre vezet6 Gton szedett hidvamot, valamint adéztatta a malmokat is. A csalad torténete
ezutan évszazadokon keresztll 6sszefonddott a falu torténetével, késobb a Pogany nevet hasznaltak, eléneviket pedig innen
valasztottak.

A falu egyhazaval el6szor a 14. szazadban talalkozhatunk, a szazad elején készllt tizedlajstromokban. Késébb mar csak olyan
irasokat talalunk, amelyek Zalaszentgyorgy leanyegyhazaként emlitik. Lakossag tobbnyire katolikus vallasd volt, de elvétve
talalunk reformatusokat, evangélikusokat és izraelitakat.

A hodoltsag alatt is lakott hely volt. Portyazo torok csapatok gyakran megjelentek a faluban és vitték, amit értek. A népesség
szama idénként nagyon megfogyott, de nem valt lakatlan, puszta hellyé. A XVIIl. szazadban Gjra benépesdllt a falu. A falu
neve 1908-ig Cséb volt, utana szerepel Zalacséb néven, az 1848 el6tti besorolas szerint Grbéres kozség volt.

A kozségnek régen boronafall, szalmatets temploma volt, mely 1753-ban épult. Rémer Fléris 1863-ban még latta és
az Archaeologiai Ertesitd 1871-ben megjelent szamaban részletesen beszamolt az &pitményrél, sét még rajz is jelent meg réla.
A mai Kultdrhaz helyén allt. A templomhoz tartozott egy haranglab is, amely a falu kozepén allt. Err6l is talalhato rajz a fent
emlitett kiadvanyban. A templom masa a zalaegerszegi Skanzenben megtekinthetd. A fatemplom tonkremenetele
utan 1886-1888-ra tehetd a jelenlegi kitemplom elkésziilése. Erdekessége, hogy Gal Jozsef — a falu sziilstte — festette, aki
késébb Amerikaban élt és ott is halt meg. 1995 o6ta két (j, 6lmozott Gvegablak disziti a templomot.

a fatemplom rajza az Archaeolégiai Ertesits 1871-es szamaban


https://hu.wikipedia.org/wiki/1246
https://hu.wikipedia.org/wiki/K%C3%B6rmend
https://hu.wikipedia.org/wiki/14._sz%C3%A1zad
https://hu.wikipedia.org/wiki/1908
https://hu.wikipedia.org/wiki/1848
https://hu.wikipedia.org/wiki/R%C3%B3mer_Fl%C3%B3ris
https://hu.wikipedia.org/wiki/1863
https://hu.wikipedia.org/wiki/Archaeologiai_%C3%89rtes%C3%ADt%C5%91
https://hu.wikipedia.org/wiki/1871
https://hu.wikipedia.org/wiki/G%C3%B6cseji_Falum%C3%BAzeum
https://hu.wikipedia.org/wiki/1886
https://hu.wikipedia.org/wiki/1888
https://hu.wikipedia.org/wiki/Amerikai_Egyes%C3%BClt_%C3%81llamok
https://hu.wikipedia.org/wiki/1995
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a fatemplom latvanytervei, készitette Gal Roland
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a fatemplom és haranglab a
Zalaegerszegi Skanzenban
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3.2. A telepiilésszerkezet kialakulasa

A teleptlés belterulete jellemz8en egyutcas szerkezet(ként alakult ki. A mai Kossuth Lajos utcara szervez6dott a telepllés a
kezdetekben. A Kossuth utca déli részén, mely a mai Béke utca terilete az épulletek halmazosan alakultak ki. Az 1. katonai
felmérés térképe ,Tsép” néven emliti a falut. A belterdletet szant6 mivelés{ terlletek vették kordl, megjelennek a térképen a
sz616 mivelés( teriletek is, a Roman-hegy, a belterllettdl észak-nyugatra és az északon kialakult Csébi-hegy. Az északrol

érkez8 Halastoi-patak mentén erdésavokat jeldl a térkép.

1. katonai felmérés térképe (1763-1787)

Szaz évvel késtbb, a XIX. szazad kozepén a telepiilés kiterjeése nem sokat valtozott. Az 1859-es kataszteri térkép mar
részletesebben mutatja a telkeket, portakat. A lakééptletek jellemz8en hosszhazas éplletek voltak, a lakohazak mogott
gazdasagi epllettel és kerttel. A térképen lathatd a Szent Péter templom, mely a mai kultdrhaz helyén allt, a templom
kornyezetében alakult ki a temetd. A fenti, 1. katonai felmérés térképétdl eltéréen a mai Rakdczi utcat mar jeldli a térkép,
melynek nyomvonala megegyezik a maival. Az utca mentén beépitések ekkor még nem alakultak ki.
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karaszteri térkép részletek (1858)

A XIX. szazad végen, XX. szazad elejen a Béke utca alakult ki és csatlakozott a Rakéczi utcara. A Kossuth, Béke és Rakoczi utcak
altal hatarolt tomb ebben az idészakban éplilt be, a beépités bes(rlisodott. Kialakult a Rakoczi utca északi oldala ezen a
szakaszon. A XX. szazad kozepéig, a 2. vilaghaboruig a teleplilés ezen szakasza fejl§dott csak. Az 1941-es katonai felmérés jeldli
a vasUt nyomvonalat a Zala-volgyében, a Rakoczi utca mentén. A XX. szazad masodik felében alakult ki a Széchenyi utca
beépitése, a Rakéczi utca északi oldalanak beépitése, a Szabadsag utca, a Fenyd utca és az Ady utca. A malt szazad végén tehat
a falu tertilete az orszagos mellékat, a Rakéczi utca mentén fejlédott a leginkabb.
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3.3. helyi védett épitészeti orokség o

A helyi épitési szabalyzat tévesen védelemre javasolja a telepllésszerkezeti jelent6seg( terileteket és értékeket. Nem mondja ki
ezek védelmét. A védelemre javasolt teriletek és értékek a szabalyzat szerint az alabbiak:

TELEPULESSZERKEZET! JELENTOSEGU TERULETEK:

e  Kossuth Lajos utca —Béke utca — Rakdczi utca altal hatarolt tertlet,
e  Kossuth Lajos utca nyugati oldala a pataktol a falu végéig,
e  Kossuth Lajos utca keleti oldala a 21. hazszamtél (hrsz:11) a 75. hazszamig (hrsz:11),

e  Beéke utca keleti oldala végig.

A Kossuth Lajos utca —Béke utca — Rakdczi utca altal hatarolt terdlet felllrél

A telepllésszerkezeti szempontbél jelentds terlletek lehatarolasa megegyezik a korabbi fejezetben megvizsgalt ofalu
terlletével, mely mar a XVIII.- XIX. szazaban beépitett teriilet volt.

HELYI VEDENDO EPULETEK:

e  Romai katolikus Kossuth u. 26. Hrsz.: 233
templom
e Lakoepllet Kossuth u. 7. Hrsz.: 147/1

e Lakoepllet Kossuth u. 9. Hrsz.: 146
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o Lakoepulet Kossuth u. 11. Hrsz.: 145
o Lakoéepulet Kossuth u. 43. Hrsz.: 31
o Lakoépllet Kossuth u. 45. Hrsz.: 30
o Lakoéplilet Kossuth u. 49. Hrsz.: 26
o Lakoépllet Kossuth u. 53. Hrsz.: 22
o Lakoéepulet Kossuth u. 38. Hrsz.: 237
e  Lakoepllet Kossuth u. 58. Hrsz.: 255
e Lakéeépllet Kossuth u. 60. Hrsz.: 256
e  Lakéeépllet Rakaczi u. 47. Hrsz.: 64/1
e  Melléképllet Kossuth u. 55. Hrsz.: 21
e Malom-tanya Kdlterdlet Hrsz.: 049

A Kossuth utca 7. szam alatti lakoépulet és a Rakoczi F. u. 47. szam alatti egykori kocsmaépulet helyi vedelmét a tovabbiakban
nem javasoljuk fenntartani.

A Kossuth Lajos utca képe délrél
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Roémai katolikus templom, Kossuth L. u. 26., hrsz: 233

A telepllés eszak-dél iranya f6 utcajanak, a Kossuth Lajos utcanak a nyugati oldalan, a telepilés egyik kozpontjat kijeldlve
helyezkedik el a falu rémai katolikus temploma, mely 1888-ban épult. A templom tengelye kelet-nyugat iranyd, a szentély és
oltar a nyugati oldalon helyezkedik el, mig a harangot befogadé templomtorony a keleti oldalon van. A templom nyugatolt, mivel
a féhajot lezaro oltar, apszis keleten van. A templom egyhajos elrendezési. Az apszishoz kapcsolodoan a sekrestye a f6hajohoz
délrdl csatlakozaan kerdilt kialakitasra. A féhajé boltozata északi és déli oldalon tampillérekkel van megtamasztva, mely a kiilsé

homlokzatok diszitését adja.
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ilet, Kossuth L. u. 9. ; hrsz: 146

6épii

Lak

Lakéépiilet, Kossuth L. u. 43. ; hrsz: 31

X u,ﬂ«»-ﬂ?l? 2

1

Y]




22 | Orokségiink

Lakéépiilet, Kossuth L. u. 11.; hrsz: 145
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Lakéépiilet, Kossuth L. u. 45. ; hrsz: 30
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Lakoépiilet, Kossuth L. u. 49. ; hrsz: 26
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Lakoépiilet, Kossuth L. u. 38.; hrsz: 237
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Lakoépiilet, Kossuth L. u. 58. ; hrsz: 255
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Lakéépiilet, Kossuth L. u. 60. ; hrsz: 256

Mellékeépiilet, Kossuth L. u. 55. ; hrsz: 21
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Malom-tanya, hrsz: 049
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3.4. Taji es természeti értékek

A teriilet altalanos jellemzése
Elhelyezkedése, fekvése, természetfoldrajzi viszonyai
A teleptlés a Dél-dunantdli régioban, Zala megye nyugati részén helyezkedik el. Magyarorszag Kistajkatasztere (Marosi szerk.

1990) térképe alapjan a Nyugat-Zalai-dombsag mezorégion belll a Kozép-Zalai-dombsag (Gocsej), a Fels6-Zala-volgy és a
Fels6-Kemeneshat kistajakba tartozik.

A tertlet elhelyezkedése a kistajakban A telepllés a GoogleMap aktualis légifotojan

Geologia, domborzat

A teleptlést tekintve a Gocsej kistaj hatasa elhanyagolhat6, azt a folyévolgy és a vas megyei Hegyhat idaig h(zodo terilete
hatarozza meg. A kozség déli szegélyénél folyo Zala-mente egy arkos vet&désben kialakult aszimmetrikus eréziés teraszos
volgy, mely a Vasi-hegyhatat valasztja el a Zalai-dombsagtol. A kozség és kornyezete valtozatos felszind, az érintett kistajak
jellegzetességeit hordozza; a Kemeneshat platéjat az erdzio altal kimosott patakvolgyek teszik valtozatossa, mig a folyovalgy
siknak mondhato.

A tajban a geologiai rétegeket a foldkéreg mélyén hizodo
variszkuszi alapzatra a foldtorténeti korokban lerakédott
valtozd vastagsagl és oOsszetétel( Uledékek (agyag,
homok, homokkd) alkotjak. A felszinkozeli kézetek kozdil
legjelentfsebb az egykor erre kanyargd Os-Raba
hordalékkdpja, melyre 10sz0s Uledék, jégkorszaki valyog
telepllt. A telepulés legmélyebb pontja a Zala-volgyben a
Himes-bereknél mért 168 mBf-es szintje, mig a
legmagasabb az északi megyehatar mellett emelkedd
dombtetd a maga 259,5 m-es magassagaval.

A felszinkozeli alapk6zetek hatarainak elhelyezkedése

1 Glacialis és alluvialis tledékek
2 Loszos lledékek
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Talajok

A terlletre jellemzd talajok keletkezését az egykori potencialis vegetacio és a kornyezeti faktorok hataroztak meg. A Zala
volgyében a foly6 szabalyozas el6tti rendszeres kiontései soran lerakott réti ontéstalajokat talalunk, melyek leveg6tlenek, rossz
vizgazdalkodastak. A magas csapadék kiligozo hatasa miatt laptalajok nem fejlédtek. A volgy feletti térszineket borito erdk
alatt az id6k soran agyaghemosddasos barna erdétalajok képzddtek, melyek a csapadékviszonyok kiligozé hatasa nyoman
sokhelyltt savanyd kémiai hatastak, kotottek, rossz vizgazdalkodastak.

A talajok és hataraik

7 Agyagbemosoddasos barna erd6talajok
26 Réti ontéstalajok

Eghajlat

Eghajlata mérsékelten hiivds — mérsékelten nedves, mely kézelit a nedves tipushoz. Az évi atlagos napsiitéses érak szama 1850
kordl alakul, melybél a vegetacios id6szakra 740 nap jut. Az évi kozéphémérséklet 9,5 °C kordli, a fagyos napok szama atlagosan
175 nap. A legnagyobb nyari meleg atlaga 32,5 °C, mig a téli minimum -18, °C koéril varhaté. Az évi atlagos csapadék
mennyisége 750 mm koriil alakul. A szél iranyat tekintve az E-i és a D-i iranybdl érkezd légaramlatok a jellemzék.

Vizrajz

A térség, egyben a kozség meghatarozo vizfolyasa a déli
teleplléshatart képezd, nyugatrdl keleti iranyba folyé Zala.
Az egykor szamtalan agra szakadt viztest ma csatornaszer(
mederbe terelve szinte egyenesen halad a Kis-Balaton felé.
Atlagos, a felszinhez képest kb. 2 m mély szintje a nagy
esék, vagy hirtelen hoéolvadas soran jelent8sen
megemelkedhet, ilyenkor idénként még ma is kilép
medrébdl. A teleplilés tertletérdl érkezd kis vizfolyasai kozl
emlitésre mélto a balparton érkez6 Gyorkefai- Halastéi- és
Velencei-patak. A volgyben jellemz&k még a lef(iz6dott
egykori holtagak, erdei kubikgodrok, id6szakosan vizjarta
helyek. Emlitésre érdemes alléviz nem talalhatdo a
telepulésen.

A tertleten talalhato vizfolyasok halézata
— \izf0lyas
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A vizsgalt teriilet természetvédelmi vizsgalata

Potencialis vegetacio

A nyugat-dunantdli taj egésze potencialis erd6terllet, melyet
a kdzség esetében az Orség, Gocsej kozelsége is megerdsit. A
természetes szukcesszids folyamatok modellezésére készdilt
vegetaciotérképen is a potencialis erd6k boritasa lathato.
Ebben latszik, hogy természetes folyamatok soran a hegyi
gyertyanos-tolgyes mellett az Orségben jellemzé mészkerdils
erdeifeny6vel elegyes-tdlgyes van jelolve. Az erd6k mai
természetességi képe ettdl eltér, aminek az okai a jelenlegi
erdégazdalkodasban keresendd. A telepllésen mara a
Halastéi-patak mentén és a nyugati oldalon maradtak fenn
tolgyes, blkkos erddfoltok, nagy terileten uralkodok az
akaclltetvények, amik mellett a voros- erdeifenyé és luc
monodominans allomanyai is jelentds kiterjedésiiek. A
patakok és a Zala volgyében a mélyebb térszinen a
vizfolyasok mentén a viz jelenlétéhez kot6dd fliz és éger
puhafa ligeterddk, bokorflizesek talalhatok.

A teleptilés erd@slltsége a Zolyomi-féle potencialis vegetacio
térképen

Orszagos védettség

A telepllés kozigazgatasi teriiletén orszagos jelentdségli természetvédelmi terllet nem kertlt kijelolésre. A természet
védelmérdl szol6 1996. évi LIl torvényben meghatarozott ex lege védettség (forras, lap, barlang, viznyeld, szikes t6, kunhalom,
foldvar) kozul forras talalhato a telepdilés hataran.

Helyi védettség
A telepiilésen helyi jelent&ség(i természetvédelmi teriilet kijeldlésre keriilt, mely teriiletileg a Roman-hegyet és az Oreg-hegyet
érinti.

Természeti teriiletek
A természet védelmérdl szol6 1996. évi LIl térvény 15. § (1) pontja alapjan természeti terliletnek mindsul az erdd, gyep, nadas
mvelési agl termafold. A természeti terlletek kijelolésehez nem all rendelkezésre informacio.

Természetkozeli teriiletek
Az OTEK 30/A § (1) bekezdése alapjan a mocsdr, nadas és sziklds terllet természetkozeli terlletnek mindsul. Aktualis foldhivatali
nyilvantartas hianyaban ezek jelenléte nem hatarozhaté meg,

Erzékeny természeti teriiletek (ETT) és Magas Természeti Ertékii Teriiletek (MTET)
Az Erzékeny Természeti Teriiletek (ETT) és Magas Természeti Erték(i Teriiletek (MTET) & A 2/2002 (I. 23.) KM-FVUM egyiittes
rendeletben megjeléIt kiemelten fontos, valamint a fontos ETT-k listajan a telepiilés nem szerepel.
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Natura 2000 teriiletek

A telepllés kilterlletét az eurépai kozdsségi jelentdségl
természetvédelmi rendeltetés( terliletekrél szol6 275/2004. (X.
8) Korm. rendeletben kihirdetett, majd az eurépai kozOsségi
jelentdségl természetvédelmi rendeltetés( tertletekkel érintett
foldrészletekrél szolé  14/2010 (V.11.) KvWM  rendelettel
kozzétett Natura 2000 tertiletek kozil a HUBF20037 Fels6-Zala
Natura 2000 tertlete kerlt kijelolésre, mely terlletileg a Zala-
volgyet fedi.

A telepdlésen kijelolt Natura2000 terdletek

Aterlileten a 2015-ben elkészlt él6helytérkép alapjan az alabbi jeldld él6helyek talalhatok:

6510 Sik- és dombvidéki kaszalorétek
Lowland hay meadows (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)

91EOQ Fliz-, nyar-, éger-, és kdrisligetek/ ligeterd6k
Alluvial forests with Alnus glutinosa and Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

Okologiai halézat

A kozség kozigazgatasi terliletét az orszagos okologiai halozat
tobb terlleten is érinti. A hal6zat elemei kozil csupan az
okologiai folyosd kerllt kijelolésre. Terdleti lehatarolasa
megegyezik a Natura 2000-ben kijeldltekkel, ehhez adddnak
még a sz6l6hegyek és a patakvolgy.

Az orszagos okologiai halozat térképe

Egyedi tajértékek
A terdletre vonatkozo egyedi tajértékek listaja nem all rendelkezésre.


file:///C:/Documents%20and%20Settings/Miki/Dokumentumok/Zöld_munkák_2017/Tájképvédelem/Zalaistvánd/szöveg/ertelmezes.html%236510
file:///C:/Documents%20and%20Settings/Miki/Dokumentumok/Zöld_munkák_2017/Tájképvédelem/Zalaistvánd/szöveg/ertelmezes.html%2391E0
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Tajvédelmi szempontbél kiemelt 6vezet

Tajképvéedelmi kiemelt dvezetbe a kozigazgatasi terilet két
részlete keriilt kijeldlésre, az Oreg-hegy kérnyéke és a Zala
mente.

A tajképvédelmi dvezet érintettsége

A természetvédelmi értékek részletes bemutatasa

Zalacséb aktualis természeti allapotardl alkotott képlink kialakitasahoz a taj- és teriilethasznalat valtozasainak elemzése
nyGjthat segitséget. Ehhez j6 alapot adnak a Habsburg-birodalom korabeli torténelmi katonai és kataszteri térképei. A
térképeken a teriilethasznalat jeldlése alapvetd informacidkat nydjt, hiszen a kiilonbozé mivelési kezelési egységek (lakoterdlet,
szanto, gyep, erdd) kiterjedésébdl kovetkeztethetlink a természeti értékek jelenlétére.

A Maria Terézia idején készlilt els6é katonai térképen Tsép néven a lakéterllet mar jeldlve van. Az erddirtassal nyert teriletek
nagy kiterjedésben lathato, nagyobb erddk a keleti oldalon latszanak. A sz6l6hegyek is lehatarolasra kerlltek, bar csupan egy
préshaz van abrazolva. Az erdknél a lombosfakat és a fenyét jelzd piktogramok egyarant fel vannak tlintetve. A Zala mentén
szamtalan kis erdéfolt latszik, a mai Malom-tanya helyén mar akkor malom allt.

A masodik katonai felmérés idejére az erddk terllete csokkent, helyikon, féképp a patakvolgyekben gyepek latszanak, ami
nyilvanvaléan az allattartashoz sziikséges takarmany megtermelésére szolgalt. A sz6l6hegyek jol elkilonllnek, megjelenik a
Gesztenyés-major. A Zala volgyében mar harom malom lathaté és a gyepek, vizes él6helyek mellett mar megjelennek ott is a
szantok

Ateleptlésazl. (1763-1787) és a ll. Katonai Felmérés (1806-1869) térképein
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Az 1948-49-es szabadsagharc utan elkészllt az orszag elsd kataszteri térképe, melyen a tulajdonviszonyok és a foldteriletek
mvelési aga részletesen bemutatasra kerdlt. A mivesen megrajzolt térképen jol lathatok az egykori birtokviszonyok, a megannyi
keskeny nadragszij-parcella, a gyepeket zdld, az erdéket barna szinnel jeldlték, a szantét, sz616t fehéren hagytak. Megjelennek a
ddlénevek, a foldrészletekre a tulajdonosok neve is felkertilt. A sz8l6hegyek részletes abrazolasabél jél latszanak a sz6l6k mellett
a gyumolcsosok, melyeken a préshazak allnak - szép példa a Roman-hegy térképe. A szanték mellett nagy kiterjedés( osztatlan
rétek is lathatok, melyek valésziniileg a kozségi kozos legel6k voltak; erre enged kovetkeztetni a Cseb Gemeinde felirat. Ugyanez
az erdék esetében is valészinlsithetd, minden bizonnyal kozbirtokossagi erdék voltak.

A Magyar Kiralysag késébbi térképének kissé elnagyolt abrazolasa a szanték — gyepek vonatkozasaban realis elemzést nem tesz
tehetdve.

A régi térképeken a belterlilet, vizjarta patakvolgyek, sz&l6hegyek elhelyezkedése nem valtozott, a térstruktiraja ezen elemei
250 éve mar kialakultak és alapvet&en, nagysagrendjliket tekintve azéta alig valtoztak. Nagyobb valtozasok az erdék — gyepek —
szanték kiterjedésében lathaték. A mai nagyobb erddsliltség az egykori legel6k, szantok teriiletén tortént fasitasoknak,
lltetvények kialakitasanak koszonhetd. Ezek tobbnyire nem honos fafajokkal, hanem gazdasagi megfontolasokbél sokszor
tajidegen, vagy invazios fajokkal (akac, luc, vorosfenyd) valésultak meg.

A telepllés a kiegyezés korabeli kataszteri térképen és a lll Katonai Felmérés (1869-1887) térképein

A természeti értékek helyszinei

Erddk

A teleptilés kilteriletén a Halastéi-patak volgye és a vaspori Gt kdzt hizédnak a kozség természetkozeli erddi, gyertyanos-
tolgyesek, a patakparti hlivosebb oldalaiban a biikkdsok. Védett novényfajai kozdl leggyakoribb a ciklamen, mely mellett a
farkasboroszlan, piritogyokeér, szartalan kankalin, szalkas pajzsika, karéjos vesepafrany és tobb orchideafaj, a madarfészek
kosbor, kardos madarsisak, kétlevell sarkvirag, piroslo nész6fl valt ismertté. Az erddk allatvilaga is figyelemre mélt6. A madarak
kozul leggyakrabban az erdei pinty, cinegék, csuszka keril a szemink elé, de az idésebb bikkdsben az 6rvos Iégykapo, kék
galamb és a fekete harkaly sem ritka.

A ragadozok kozll az egerészolyv, héja, valamint a telepitett fenyvesekben fészkeld karvaly emlitendd. A nagyvadak kozdl itt is
jelen van a tllszaporodott gimszarvas, 6z és a divadak, mint a vaddiszno, roka és a borz.
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Kikeleti viragok, farkasboroszlan, piritogyoker
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Ciklamen és vesepafrany

A lehulld csapadék mennyisége és az Alpokalja klimatikus hatasa kedvezd adottsagokat teremt a gombak megjelenésének,
melyek a nyari esék utan jelennek meg az avarban.

Zala-volgy

A Zala-sik balparti, telepliléshez tartozé része valtozatos képet mutat. A viz mentén a puhafa ligetek szalagszer(ien és kisebb
csoportokban jelennek meg, melyeket filizek (a fehér-, torékeny- és kecskef(iz) és a mézgas éger alkotnak. A vélgyben kiterjedt
gyepek talalhatok, de a salomvari bekotdattol keletre mintegy hisz éve nagy terlileten szantéva alakitottak a legel6ket. Az

Tavasz a Zala mellett



Orokségiink | 39

A megmaradt gyepteriletek a seédblzas mocsarrétekhez és az lide franciaperjés- és ecsetpazsitos kaszalokhoz sorolhatok, de

elvétve megjelennek a kékperjés laprétek maradvanyai is. Ezek a szénaprodukciéjuk révén gazdasagilag is igen jelentds, az
évszazadok alatt allandésult kezelések (kaszalas, legeltetés) soran fajgazdagsagukkal is kitlind gyepek a volgy legértékesebb
éléhelyei, melyek a Natura 2000 besorolast is indokoljak. Védett értékeik kozé tartozik hosszilevell flrtdsveronika,
kornistarnics, szibériai nészirom.
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A Zala-volgy kaszalorétjei sarjaeréskor

9N

Jellemzg viragai a hosszilevel(i flrtdsveronika, kornistarnics, kétes orbancf

A mélyen bevagodott Zala partjaiban helyenként a jégmadar kolt, rendszeres téli vendég a réteken vadaszo kekes rétihéja.

A rétek gazdag rovarvilag él6helyei: a ndvényevd rovarok (saskak, szocskék) mellett a viragokon karolépok, darazspok vadaszik
az érkez6 méhekre, lepkékre. Utobbiak kozt védett fajok is gyakorta megfigyelhetdk; nyariddben a fecskefarka lepke,
kardoslepke, bogancs- és szemeslepke, Atalanta-lepke, a nyaruton a Natura jeldl§ vérfi hangyaboglarkak. A vizfolyasok,
holtagak mentén a tlrkizszin{ kiasasszony szitakotd és a sebes roptl acsak vadasznak, a parton allo flzek kérge alatt a
skarlatbogar él. A Zala friss, gyors vizében a kétéltlieket a dunai gbte képviseli. A tiszta folyovizben éI6 halak kozil a
szivarvanyos okle, balin és a betelepitett pisztrang emlitendd, az aljzaton a tompa folyamkagylo él. A vizek cslcsragadozoja a
vidra telente rendszeresen megjelenik erre koborlasai soran.
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A4

Szolohegyek

A teleplilés terlletén mar a XVIIl. szazadi térképeken lathatok a szél6hegyek, ami egyértelmien igazolja azok jelent6ségét a
lakossag mindennapi életvitelében, megélhetésében. A mintegy szazotven éve készllt kataszteri térképen lathaté a sz&l6k
mellett a hegyi kaszalok, gylimaolcsosok dsszefliggd zoldje. Ez a mai napig tobbé-kevésbé fennmaradt hasznalati mod-rendszer
megdrizte a flora és fauna szamos jellemzd és védett elemét.

p—_ -

sovanyabb, szarazabb helyeken, felszinre bukkané kavicson voroscsenkeszes kaszalok talalhatok gumos kétordflivel, terebélyes
harangviraggal, juhsoskaval, rigoszegflivel, agar sisakoskosborral, somoros pettyeskosborral, &szi flizértekerccsel, réti- és
baratszegflvel, szartalan kankalinnal, kovi pimpéval. A réteken él§ szamtalan rovar kozll az imadkoz6 saska, karolé- és

darazspak, a fecskefarkd lepke, Atalanta-lepke, bogancslepke, szénalepke és a gyongyhazlepke a leggyakoribb.



4?2 | Orokséglink

A szgl6hegy jellemzd képe szilvafakkal, kaszalorétekkel

Fajgazdag legyez&flives kaszalorét nyilo kétordflvel, orchideakkal, rekettyével
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TELPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO0, h
ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK ZALACSEBEN

Jelmagyarazat:

t- Helyi egyedi védelem alatt &ll6 épitmény
U] Helyiterileti vedelem alatt 316 taji természeti ek | | Kertes mezogazdsdg terillet
Korai lakoteralet, ofalu L] kasnleges teraletek
[T xx szazacban beéput teruietek P Gazcasag teruistek
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Zalacséb terllete 0t telepllésképi szempontbdl meghatarozo, eltér( karakter( telepilésrészre oszthato fel. A falu belterlletén a

lakoterlletek két eltérd zonaba sorolhatok, az egyik zonat képezi a falu telepllésmagja, a legrégebben beépitett tertilet, mig a
masik zénat a XX. szazad masodik felét kovet&en beéplilt teriletek alkotjak.

Y\ﬂ.

A teleplilés beltertiletétdl észak-nyugatra és északra elhelyezkedd, egykori zartkerti terlletek képezik a telepilés harmadik

eltérd karakter( telepulésrészét. A kisebb dombok lankain kialakult telepllésrész taji kornyezetével és éplleteivel meghataroz6
karaktert képvisel.
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A terllet hasznalataval osszefliggésben sajatos, a tobbi terllettdl eltérd épitészet jellemzi a gazdasagi terlleteket. A teleptilés
belterlletétdl keletre talalhaté egy nagy kiterjedés(i gazdasagi teriilet, ahol keveréktakarmany gyartasa folyik mar 1974-tél. A
tertlet a beltertlettdl elktlondl, mind terdletileg, mind latvanyban.

Sajatos karakterrel rendelkeznek a kiilonleges teriiletek, melyek épitményei a teriilet hasznalataval osszefliggésben, hasznalatuk
altal meghatarozottan valésulnak meg. Kilonleges teriletként definialt a temetd terllete, a Rakoczi Ferenc utca mentén, annak
déli oldalan a vasatallomas és kornyezete, valamint a teleptilés beltertletétdl nyugatra Gyorkefa teleplilésrészen az Gjaépitett
malom és kornyezete.

W Ly

et BT g . 3 -
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4.1. KORAI LAKOTERULET, OFALU

A teleptlést leginkabb meghatarozo telepllésmag, a korai lakétertlet, ,6falu” az egyik legjelentdsebb teleplilésképi szempontbal
meghatarotzo telepllésrész. E terilet a belterllet kozépso része, az észak-dél iranyd Kossuth Lajos utca és a Béke utca. Ez az
ofaluként lehatarolt tertlet mar a 18. szazad végén, 19. szazad elején lakott terilet volt, azota csak kis mértékben valtozott,
novekedett. A valtozas ezeken a terlleteken napjainkig folytonosnak tekinthetd, melynek soran a telkeken a rosszabb mingség(
éplletek kicserélddnek, atépllnek. A falvak ezen részein a meghatarozé épitészeti orokséget a kiemelkedd fejlédési korszakot
jelentd 19-20. szazad forduléja és a 20. szazad els6 fele jelentette, telepllésképi karakterét ennek a kornak az épitészete
hatarozza meg. Ez az 6rokolt épitészet folytonos fejl6dés soran alakul ki, anyaghasznalata egyszer(, formai eszkdzrendszere a
tajra jellemz6 sajatos. Ugyan akkor ez az épitészeti orokség sem tekinthet6 homogénnek. Az épités koratdl, e kor épitési
szokasaitol, az épittetd foglalkozasatél, gazdagsagatdl fliiggben a 20. szazad elsd felébdl rank maradt 6rokség is sokszind.

o

Az 6falu éplletallomanya érdekes vegyességet mutat. Megtalalhatok itt a hagyomanyos, hosszhazas, utcara merdleges gerinc(,

egytraktusos paraszthazak, melyek a XIX. szazad végének, XX. szazad elejének és a foldmiveléssel foglalkozo szegényebb
lakossagnak a jellemzd épliletei vidéken. Altalaban 5-6 m szélességl, szimmetrikus, 35-40 fok hajlasszogli cserép héjazati
tet6vel fedettek ezek a hosszhazak. Alacsony labazattal épitették és oldalhataros beépitési moddal, tobbségében elbkerttel
helyezték el a telken. A korabeli éplilet jellegzetessége az utcafronti két kisméret( pallétokos ablak, melyre gyakran zsalugateres
kiils szarny ker(lt elhelyezésre. A tet6 utcafronti lezarasa vagy falazott oromzattal, vagy — altalaban a szegényebb épliletek és
falvak esetében — kontyoltan ker(lt kialakitasra.
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Az egykori parasztporta gazdasagi épiletei a lakéhaz folytatasaban felflizve helyezkedtek el, melyek szerepe napjainkra
jelent6sen csokkent. Az egykori és néhol még ma is hasznalt pajtak egyszer(i épilettomege, tégla pillérei és deszkazott burkolata

sok helyen még ma is megtalalhato.
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A népi lakéhazak keritései néhany méteres el6kert elhagyasaval attort fa léckeritésként, fa, vagy falazott oszlopokkal épiltek, de

megjelenik a vasbol készlt keritéselem is, valamint a névényzettel kialakitott kerités.

A népi lakohaz alaptipusa a két habor( kozotti idészakban Ggynevezett hajlitott hazza alakult. Ez az éplilettipus utcafronton mar
két szobaval rendelkezik, tet6zete utcaval parhuzamos iranyba fordul at, igy tet6zete az utcafronton két iranybal kontyolt
hosszanti tetézetté alakul. Meglévd épliletek tovabbépitésével és (j éplletként is Iétrejon ez a fajta éplilet.




50 | Teleplilésképi szempontbél meghatarozé, eltérd karakter( telepllésrészek Zalacsében

A hajlitott hazakat kovetden a Il. vilaghabor( utan jelentek meg a kockahazak. Ezekben a hazakban jellemzéen két lakdszoba volt
az utcafronton, a szobakon harmas osztast kapcsolt gerébtokos ablakok. A labazat mar emelt volt, az alaprajz nem megfelelgen
strukturalt, kozéppontban nagy, sokszor sotét eldszobaval, melybdl minden helyiség nyilik. Az alaprajz altalaban négyzetes,
10x10 méteres, mely méret indokolta a tetéforma gazdasagos kialakitasat, a satortetdt. A XX. szazad kozepétdl jellemzd épitési
korok, épulettipusok a teleptilésnek ezen zénajaban nem kilontlnek el egy-egy utcaban. Nincsenek kimondottan ,kockahazas”
utcak, utcaszakaszok. A hajlitott- és kockahazak az éfalu teriletén is megtalahatoak, a régebbi paraszthazakkal, valamint a
késtbbi korok éplleteivel egyltt. A teleptilés folyamatosan fejlédott, alakult at, igy minden kor épulettipusa megtalalhatd
egymas szomszédsagaban.

o 7:’}
aaanl88E,

Utcakép a Kossuth Lajos utca keleti oldalan

Satortetds ,kockahaz" az 6falu tertiletén
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A Kossuth Lajos utca éplletallomanya ez elgzdeket figyelembevéve érdekes vegyességet mutat. Az elmlt évszazad kiilonboz
épitési korainak jellegzetes épllettipusai megtalalhatoak itt. Az utca északi szakaszan az egytraktusos paraszthazak mellé

ékel6dtek a hajlitott- és kockahazak, de megtalalhatoak itt a 70-es , 80-as évekre jellemz06, nagyobb Iéptékd, oromfalas,
erkélyes lakoéptlet-tipusaok is.

Lakéeépuletek a Kossuth Lajos utcaban

A Kossuth Lajos utcaban, a templom kornyezetében alakult ki egy kisebb intézményi kozpont a templommal és az 6vodaval,
délebbre, az Gtkanyarulatban, a régi templom helyén létestilt a kultrhaz (alsé képen) és itt talalhaté a vegyesbolt is.
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4.2.XX. SZAZAD MASODIK FELET KOVETOEN BEEPULT
TELEPULESRESZ

A XX. szazad kozepét kovetSen az épuletek elsGsorban az ofalu terlletén épultek, a meglévd telepilésszovetbe illeszkedve.
Emelett kialakult a templomtol indul6, kelet-nyugat iranyl Széchenyi utca beépitése is, majd ezt kovetden erre az utcara
csatlakozéan az észak-dél irany( Fenyd utca. A Széchenyi utca jellemzden a XIX. szazad masodik felére jellemzd éplletekkel

épult be, valtakozoan az utcara merdleges és az utcaval parhuzamos gerinc{ lakdépuletekkel.

llyen jellegl a Feny6 utcanak az északi része is, azonban az utca déli részére ennél Gjabb éplletek jellemzek. A Fenyd utca a
régebben kialakult utcaknal szélesebb, szellésebb. Az elSkertek jellemzgen itt is 5 méter szélességliek. Ezen a telepllésrészen
kerités nem minden esetben talalhatd. Sok helyen el6fordul é16 novényzettel kialakitott kerités is.

A XX. szazad masodik felét kdvetden épllet be a Szabadsag utca, valamint a Rakéczi Ferenc utca is. A Szabadsag utca a Kossuth
utcahoz hasonléan észak-dél iranyd, az éplletek az északi telekhataron helyezkednek el, oldalhataron allé beépitési moddal. Az
utca telekstruktdrajabal latszik, hogy a telkek kialakulasa egy id6ben tortént, a telkek szabalyos elrendezésliek és egyforma

méret(ek.

A Rakodczi utca kelet-nyugat iranyd, az utcara felf(iz6do telkeken az éplletek hol a keleti, hol a nyugati telekhataron helyezkednek
el. A lakoépuletek minden esetben el6kerttel alakultak ki, az éplletek el6tt a kerités végigfut.
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Az Gjabb lakééplletek tomegalakitasa is jellemzden egyszer(, tagolatlan, tetdszerkezetiik szimmetrikus, nyeregtetds, cserép

héjezattal. (fotokon utcakép és lakéépllet a Fenyd utcabél).
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4.3. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A kertes mezOgazdasagi terlletek, az egykori zartkerti terlletek a telepllés belteriletétsl északra és észak-nyugatra
talalhatéak. Az északi a Cséb-hegy, a nyugatabbar elhelyezkedd a Roman-hegy. E teriileteken a mez&gazdasagi termelés
visszaszorult. A zartkerteken korabban megval6sul6 elsdsorban onellatast szolgalé kert-, sz6l6- es gyimolcsmivelést sok
esetben felhagytak, azt azt arutermelés szintjén mikodoképes gazdalkodas nem valtotta fel.

A Roman-hegy az 1979-es m(iholdas felvételen

A Roman-hegy a 2017-es miiholdas felvételen

A fenti miholdas felvételeken lathaté, hogy a Roman-hegy nyugati része nagyrészt beerdfsodott az elmdlt 40 év soran. A
Roman-hegy keleti oldala lathatéan mdveltebb, a hegyet feltaré utca déli oldalan 1év6 gazdasagi épiletek mellett sz616
mivelés( terliletek és gylimolcsosok talalhatoak, melyek rendezettek, gondozottak.

A zartkert épitészeti karakterét a terllet hagyomanyos miveléséhez kapcsolodé gazdasagi éplletek hatarozzak meg. Ezek
tobbsége a huszadik szazad elsd felébdl szarmazik. Egyszer(i tomegalakitas(, egytraktusos hosszhazak, szimmetrikus cserép
héjazatd nyeregtetdvel.
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A Roman-hegy légifotdja 2017-ben

Bajos egyszer( kis eplletek, melyek a taj sajatossagava valtak. A régi zartkerti éplletek mellett a malt szazad masodik felében is
épultek épiletek, melyek épitészete mar nem olyan egységes. Az anyaghasznalat és az épitesi mod megvaltozasa a korabbi
épitészet hagyomany elhagyasat eredményezte, ugyan akkor az éplletek kis léptéke, tajban rejt6zkodd elhelyezése nem
valtoztatta meg a zartkertek karakterét.

Az éplletek tajban, a domboldalakon, vagy a dombok gerince mentén torténd megjelenése lathaté tavolrél, melyek egylttese a
tajat alakitja a novényzettel, mdvelési kulttrakkal egytitt. Az éplletek tajba illesztése szempontjabdl az épllet és tetd tomegének
kialakitasa, valamint a magas tet6k héjazatanak anyaga a meghatarozé. Ennek rendezettsége, egységessége és
harmonikussaga alkotja a zartkertek épitészeti arculatat.
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4.4. GAZDASAGI TERULETEK

A telepllés épitészeti arculatanak ismertetése ez idaig nem tért ki a gazdasagi funkciokkal rendelkezé terlletekre. Zalacséb egyik
jelentds gazdasagi terlilete a beltertilettdl elkdlonllve, a Széchenyi utca északi oldalan helyezkedik el a teleplilés keleti részén. A
terlleten a Bonafarm-Babolna Takarmany Kft. gyartotzemei talalhatoak. A cégnek harom gyartélzeme van, a takarmanygyarto,
az allateledel lizem és egy porlasztva szarité tzem. Az lzem 1974-ben éplilet, azota tobbszdr korszer(sitették.

A gazdasagi terlilet éplletei a Széchenyi utcatdl északra talalhatéak. Az éplletek kozott vannak hagyomanyosan falazottak,
szimmetrikus nyeregtet6vel és modernebb technolégiakkal épllt el6regyartott szerkez(i is. A gazdasagi éplletek a f6atrél nem
lahatoak, mivel azokat védofasitas vesz kortlil, mely kedvezden hat a feltaruld tajképre, valamint elényds a zaj- és porvédelem
szempontjat tekintve is. A majorsag képe igy nem kedvezétlen a telepllés iranyabal tekintve.

Napjaink ipari épitészetére az elére gyartott, szerelt, elsésorban fémbdl készilt szerkezetek alkalmazasa a jellemz6, mely
elegans, feszes és sokszin{ épuletek létrehozasara alkalmas. A korabbi éptiletek felljitasa, atépitése is az {j technologiak és
gazdasagi fejlesztések épitési madjara jellemz6, hogy nem hordoznak telepllésre jellemz8 épitészeti elemeket. Az épités
koraban szokasos épitési technologia hatarozza meg az épuletek arculatat. A gazdasagi terlletek épitészeti arculatanak
egységesitésére az elgzdek értelmében szabalyokat alkotni nem sziikséges, azok épitészete szabalyozassal kevésbé

befolyasolhaté.
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4.5. KULONLEGES TERULETEK

A teleplléskép szempontjabdl a fontosabb terliletek ismertetését tartalmaztak a korabbi fejezetek, melyek a teleplilés fejlgdése,
a telepulésszerkezetben elfoglalt helye, beépitésének sajatos modja alapjan osztalyozta a terlletek sajatos telepilésképi
arculatat. E terlletek voltak az intézmeényi- és lakoterllet, az egykori zartkertek és a gazdasagi tertletek. E terileteken tdl van
néhany olyan beépitett terilet, melyek hasznalata specialis, és beépitésének maodja a hasznalattal osszefliggben egyedi. llyenek
a telepllésen a vasttallomas terllete, Gyorkefa telepllésrészen a malombdl kialakitott panzié, valamint a temetd tertlete.

Ezeket a terlileteket a telepllésképi arculat vizsgalata szempontjabdl kilonleges terlleteknek tekintjik. Az altalaban nagy
kiterjedés( tertleteknek a funkciobél adédéan nagyon eltérd épitményei csak ritkan befolyasoljak a telepllés épitészeti
arculatat, az itt talalhato éplletek, épitmények épitészeti megjelenéset elsGsorban a tertilet rendeltetése determinalja. Ebbél
kovetkezGen épitészeti arculatuk befolyasolasat, szabalyozasat a telpedlésképi rendeletben nem tartjuk szikségesnek,
ismertetéslik ennek ellenére indokolt, hiszen ezen épitmények a teleptilés fontos elemei.

A temetd terllete a teleplilés belteriiletének kozépsd részén, a Rakoszi utca északi oldalan a lakéteriletbe ékelédve alakult ki. A

ravatalozo épllete a telek északi részén, a magaslaton helyezkedik el.
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A temetdvel szemben, a Rakoczi utca déli oldalan talalhato a
vasitallomas, mely terlileten a régi bakterhaz épilete mellett
helyezkedik el a korszer(en kialakitott modern beallé épitménye
is a biciklitarolokkal.
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A kilonleges terlletek kozll a harmadik a malom és annak kornyezete. A romos allapotban 1évé malmot Szabolcs Péter
szobraszm(ivész és csaladja vette meg és épitette Gjja. Kezdetben mitermet szerettek volna kialakitani itt, de az épulet
onnfenntartasanak biztositasa érdekében egy panziot hoztak Iétre inkabb az épiiletben, mely a csalad szamara nyari lakkent is

szolgal.
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EPITESZETI UTMUTATO, JO PELDAK

A telepllésképi szempontbdl megatarozd karakter( telepilésrész 4. fejezetben ismertetett épitészetének megtartasa,
min&ségének javitasa érdekében ebben a fejezetben megfogalmazasra kerdlnek a terdlet arculati fejlesztésének legfontosabb
céljai. Javaslatot adunk a teriileten torténd épitések arculatot meghatarozé elemeinek kialakitasara, illetve azok teleptilésképi
rendeletben torténd szabalyozasara.

A helyi épitési szabalyzat az Orszagos Telelepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 kormanyrendelettel szinkronban
altalanos elveket fogalmaz meg a meglévd épitett kornyezetbe torténd Gj épités illeszkedésére vonatkozdan. Ezeket a
szabalyokat a telepiléskép védelmérdl szolo torvény értelmében az épitési szabalyzatbdl tordlni szikséges, ugyanakkor
javasoljuk a teleptilésképi rendeletbe altalanos elvként torténd beillesztését. Az emlitett szakasz a kovetkezoket tartalmazza:

A kozség teriiletén minden épitményt a kornyezettel, a teleplilésképpel Gsszhangban kell létesiteni és fenntartani. A
teleptilésképileg meghatdrozo teriileten a rendeltetésének megfelelden, a helyszini adottsdgokat figyelembe véve ugy kell a
tertiletet hasznositani, beépiteni, hogy a létesitmény ne zavarja a szomszédos telkek és épitmények, ondllo rendeltetési
egységek rendeltetésszer(i haszndlhatosagat, illeszkedjen a kérnyezet és a koryezd beépités természeti és épitészeti
adottsdagaihoz. Az épitészeti adottsdgokhoz és kdrnyezethez torténd illeszkedés soran figyelembe kell venni a kornyezetben
kialakult éplilettomeg nagysdgat, aranyait, kialakitasanak modjat és az éplilet terepre illesztéseét.

A korai lakotertlet, 6falu, a XX. szazad masodik felét kovetden beépiilt teleplilésrész és a kertes mez&gazdasagi terliletekre
vonatkozé ajanlasok megfogalmazasan tdl a tertleten fellelhetd j6 példak, épitészeti részletek bemutatasat is tartalmazza ez a

fejezet. Ezek a példak iranymutatast adhatnak az 6falu terlletén megvalosuld éplletek, épitmények kialakitasahoz.
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5.1. KORAI LAKOTERULET, OFALU

Az 6falu teriiletén érzékelhet6 a hagyomanyos falusias beépités. Cél a falu legrégebben beépitett részét épitészeti karakterében
meg0rizni. Az 6falu arculatat meghatarozd egységesség megtartasa és megteremtése az egyszer(i osztatlan épllettomegek és
tet6k kialakitasaval, a teték héjazatanak azonossagaval érhetd el. Ajanlott épitészeti eszkozok a kovetkezdk:

Uj éplilet épitése estén

- lakoépliletet a telek koztertilet feldli frontjan kell elhelyezni.

- egyszerd, hagyomanyos épitési mod szerinti tagolatlan éplilettomeget — hosszhdz kézépsé vagy hatso keresztszdrnnyal
torténd kiegészitésével - kell Iétrehozni. Az éplilet kozterlilet felé nézd oromzatan erkély, vagy loggia nem helyezhet?d el.

- utcaval pdrhuzamos beépités esetén az éplilet kozteriilet feldli tomegét osztatlanul, zart egységben kell kialakitani.

- az éplilet tomegét meghatdrozo tetbzetet szimmetrikus magastetdvel kell kialakitani, melynek hajldasszoge 35-40 fok
kozotti, héjazatanak anyaga natdr agyagcserép. A melléképlileteket a foéplilettel azonos hajldsszogd és héjazatu tetbvel
kell ellatni.

- avakolt homlokzati feliileteken vilagos pasztellszinek hasznalhatok.

Meglévo épllet

- felgjitasa, dtalakitasa és bévitése vagy az éplilet épitészeti arculatdnak egységességét megtartva az eredeti épitési
koranak megfeleld stilusban és anyaghasznadlattal, vagy az éplilet stilusat a mai kor épitészetének megfelelden egységesen
atirva torténhet.

A XX. szazad kozepe el6tti épllet

- korhii feldjitasa soran meg kell tartani vagy vissza kell épiteni az éplilet kozterdilet feldli jellemzd nyilasrendjét. Koztertilet
feldli Gj foldszinti nyilas az éplilet eredeti homlokzati architektirajahoz illeszkedden alakithato ki,

- korhii felijitasa sordn a korabeli homlokzati tagozatokat és diszitGelemeket meg kell tartani, megsemmistilésiik esetén
madsolatukat vissza kell épiteni. A vakolt homlokzati feliiletet festetten kell feldjitani, melynek sordn vildgos pasztellszinek
haszndlhatok.

- korhi feldjitdsa sordn a magastetd héjazatanak anyaga piros szinl agyagcserép lehet, rajta kozteriilet felé nézéen
domindns tetdfelépitmeény nem helyezhetd el.

Utcafronti kerités

- azépulet stilusaval 6sszhangban, attorten épithetd, a belatas gatlasa csak novényzettel alakithato ki,
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5.2. XX. SZAZAD MASODIK FELET KOVETOEN BEEPULT
TELEPULESRESZ

Ez a zéna a csaladi hazas lakoterlletek tobbségét lefedi. A 60-as éveket kovetden kialakuld és a teleplilés egyes részein atépulg,
megUjuld beépitések tobbfajta épitészeti kort és stilust foglalnak magukba. A kiilonboz6 korok épitette terlletek szétvalasztasa,
tagolasa a folytonos valtozas és a beépitések sokszinlisége miatt nem lehetséges. Egységes épitészeti karakterek az atépitett
terlleteken csak véletlenszer(en alakultak ki, nagyobb egységes terliletek azokon a késdbb beépitett utcakban lelhetdk fel, ahol
az éplletek masodik kora nem kezd&dott el, a terlilet &rzi a beépités koranak eredetiségét. Cél, hogy e terlletek folytonos
valtozasa ne eredményezze karakterének zilaltsagat. Cél, hogy az (j épitések és atalakitasok az utcaképet befolyasolo elemeivel
a kornyezetiikhoz illeszkedjenek. Ajanlas a XX. szazad masodik felét kovetden beéplilt terliletek kialakitasara a kovetkezo:

Uj éplilet épitése, meglévé feldjitasa, atalakitasa és bévitése soran

- Tetbzetének utcaképet meghatdrozo tomeget, hajldsszogét kozvetlen kornyezetéhez illeszkedden, a szomszédos
éplileteknek megfelelben kell kialakitani. Eltéré kornyezet esetén a tagabb kdrnyezetet kell meghatdrozonak tekinteni. A
tetd héjazata kis elemes, piros szind agyag vagy beton cserép lehet. A mellékfunkcioju éplileteket lapos tetével, vagy
magas tetd alkalmazdsa esetén a fééplilettel azonos hajlasszogli és héjazati tetével kell ellatni.

- A féeépliletet térfalat alkoto modon a telek kozteriilet fel6li beépitési vonaldn kell elhelyezni, ott melléképlilet, vagy a
fééplilethez kapcsolodo, de annak tomegétdl elkiilonilo mellékfunkcioju épliletrész, garazs nem helyezhetd el.

- Avakolt homlokzati feliileteken vilagos pasztellszinek hasznalhatok.

Utcafronti kerités

- azépllet stilusaval osszhangban, attorten épithetd, a beldtas gatlasa csak novényzettel alakithato ki,
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5.3. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Tobbségében gazdasagi, helyenként pihend- és lakdépliltekkel beépitett része a telepllésnek. E zona terlletén az éplletek tajba
illesztésének minGsége hatarozza meg a tertilet épitészeti karakterét, annak mindségét. Az éplletek nem alkotnak rendezett
térfalat, nem alakulnak ki klasszikus értelemben vett utcak.

Az el6zGekbdl kovetkezben cél e teriileteken, hogy a beépités tajban torténd megjelenése rendezett legyen, melynek eszkdze a
tet6k és éplletek tomegének és anyaghasznalatanak egységessége. A kézikonyv ajanlasai a kovetkezok:

- A lakohdzaknadl és a nem csarnok szerkezetl gazdasdgi, kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato éplileteknél magas és
lapos tetével kialakitott éplilettomeg egyardnt alkalmazhato. A magastetd hajldsszoge 35-40° kézotti lehet, héjazatanak
anyagakent piros szind kis elemes agyag, vagy betoncserép alkalmazhato.

- Ujépiilet épitése sordn az éplilet lejtd irdnydba néz6 homlokzata nem lehet magasabb a szélességénél,

- (Csarnok jellegti épliletek esetében az epliletek hossztengelyét a lejtds domboldalakon a szintvonalakkal parhuzamosan kell

elhelyezni. Az egységes épitett tdji kormyezet kialakitdsa, a csarnokok tdji dominancidjanak csokkentése érdekében
fémlemez burkolat és tetd épitése sordan sziirke szint kell alkalmazni.
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5.4. KOZTERULETEK TELEPULESKEPI UTMUTATOJA
Sajatos épitményfajtak

Zalacséb telepilésen a torténeti telepilésmag, a legrégebben beéplilt terlletrész a a teleplilés zépso részén talalhaté, mely az
észak-dél iranyd Kossuth Lajos utca templom kordli szakaszat jelenti. E terllet archaikussaganak megérzése, valamint a
teleplléskép kedvezdbb kialakitasa érdekében fontosnak tartjuk, hogy az alabbi fotén is szemléltetett, zavaros képet mutato
légvezetékek, légkabelek elhelyezésére a tovabbiakban csak a foldfelszin alatt legyen lehetség.
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Egyéb miiszaki berendezések, reklamhordozdk, cégtablak, cégérek

Az egyéb miiszaki berendezések (antennak, gépészeti-, szell6zG-, és klima berendezések, szerelt égéstermék elvezetok,
kozmicsatlakozasi berendezések) tekintetében javasolt, hogy azok ne az utcafronti homlokzatokon, vagy a tet6k utcaképbe esd
részén kerlljenek elhelyezésre. Erre alkalmasabb egy kevésbé hangsilyos, a miszaki szempontoknak is megfeleld védett hely:
homlokzat takart része, az épiilet melletti terepre telepitve (novényzettel takarva). A megfelel6 hely kivalasztasanal a
telepllésképi szempontokat figyelembe kell venni.

A telepilésen reklamok, reklamhordozok, cégtablak elhelyezése nem jellemzg, telepilésképet befolyasolé hatasuk nincs.
Javasoljuk, hogy ilyen létesitmények elhelyezésénél is vegyék figyelembe a telepilésképi szempontokatfontos, hogy
illeszkedjenek az éplletekhez., méretik ne legyen tdlzoan nagy.
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